Energimerkning - erhverv

Ligesom for enfamiliehuse og flerfamiliehuse geelder det, at der skal
fremlaegges en gyldig energimaerkning nar erhvervsbyggeri szlges.
Fra 1. juli 2009 skal der ligeledes foreligge energimeaerkning ved
udlejning af erhvervsbyggeri og erhvervslejligheder samt overdragelse
af erhvervsandele og —anparter. Artiklen omhandler, hvilke
erhvervsejendomme der skal energimaerkes. Endvidere illustreres

reglerne ved en raekke eksempler.
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Andet

Hvad kan energimearkningen bruges til?

Energimarkningen af erhvervsbyggeri har som det primaere formal at synliggare energiforbruget og
de muligheder, der er for at spare pa energien. Energimarkningen indeholder en detaljeret liste med
forslag til forbedringer for henholdsvis varme, vand og el, og kan saledes bidrage til effektiv
energiledelse ved at give et samlet overblik over de rentable besparelsesmuligheder.

| forbindelse med en ejendomshandel kan energimarkningen desuden hjelpe en salger til at
vurdere, om der bgr foretages nogle energiforbedringer inden salg for at gge salgsprisen, mens den
bidrager til, at kaber far et overblik over ejendommens energimassige stand.

Energimerkning ved salg og udlejning af erhverv

Selgere af bygninger, der anvendes til handel, service eller administration, skal fremlaegge en
gyldig energimarkning. Pr. 1. juli 2009 er det ogsa lovpligtigt at fremlaegge en energimarkning ved
udlejning af erhvervsbyggeri og erhvervslejligheder og ved overdragelse af en erhvervsandel eller
anpart.

Alle bygninger, der udger en enkeltstdende konstruktion med tag og ydervaegge, hvor der anvendes
energi til regulering af indeklimaet, skal energimerkes, medmindre de er undtaget fra reglerne om
energimaerkning.

Safremt der foreligger flere energimaerkninger, skal den senest udarbejdede udleveres.

Erhvervsbygninger, der er undtaget fra reglerne om energimeerkning

Falgende erhvervsbygninger er fritaget fra reglerne om energimeerkning:

« Fritliggende bygninger med et bruttoareal under 60 m2.



o Bygninger til erhvervsmaessig produktion vedr. landbrug, skovbrug, gartneri og
rastofudvinding (BBR-kode 210).

Bygninger til industri og handvaerk (BBR-kode 220).

El,- gas- eller varmevaerk, forbreendingsanstalt m.v. (BBR-kode 230).

Andre bygninger til landbrug, industri etc.(BBR-kode 290).

Bygninger, der ifglge parternes aftale selges med henblik pa aktuel nedrivning.
Bygninger, hvor det opvarmede areal hgjst udgar 25 % af det samlede etageareal.
Bygninger, som er fredet efter bygningsfredning- og bevaringsloven.

Bygning, hvor det ikke er muligt at udfare en retvisende energimaessig beregning pa grund
af veesentlige mangler i bygningens varmeanlaeg og klimaskarm.

Generelt geelder det, at hvis over halvdelen af en bygnings areal benyttes til en af ovenstaende
formal, sa er bygningen som helhed undtaget for reglerne om energimaerkning.

Hvem skal sgrge for energimeaerkning?

Det er ved en ejendomshandel seelgeren og ved udlejning udlejeren af ejendommen, der har
ansvaret for, at energimeerkningen bliver gennemfart, og betaler energikonsulenten for at udfere
markningen. Er der tale om fremleje, pahviler ansvaret fremlejegiver. Kaber eller lejer har ret til at
fa lavet en energimeerkning pa selgers eller udlejers regning, hvis energimarkningen mangler, nar
kebsaftale eller lejekontrakt indgas. Det er dog en forudsetning, at keberen eller lejeren forinden
har gjort opmaerksom pa, at energimaerkning gnskes.

Maegleren bar pase, at der foreligger en gyldig energimeerkning, der kan udleveres til kaberen inden
aftalens indgaelse. Er dette ikke tilfeeldet, skal magleren aktivt virke for, at der rekvireres en
energimaerkning (enten via et forsikringsselskab eller via salger eller udlejer selv, og for sa vidt
angar erhvervsejerlejligheder via ejerforeningen). Magleren skal informere parterne i en handel om
reglerne, og ma ikke positivt medvirke til, at der mellem parterne indgas en aftale om, at der ikke
udarbejdes et energimarke i forbindelse med handlen. Hvis parterne i en handel alligevel kraever, at
der ikke udarbejdes et energimaerke, bgr ejendomsmaegleren radgive parterne om, at det er en
overtraedelse af lovgivningen og anbefale, at energimerket udarbejdes. Dette bar gares skriftligt.
Ejendomsmagleren bar i en sadan situation ikke indfgje en bestemmelse i kabsaftalen om, at der
ikke udarbejdes energimeerke. Udgiften til energimeerket skal i alle tilfeelde medtages i eventuel
provenuberegning.

Tilbygninger, ombygninger mv. efter energimarkningens udarbejdelse

Hvis der efter energimarkningens udarbejdelse er gennemfart tiloygninger, ombygninger eller
andre vaesentlige forandringer, som i vaesentlig omfang pavirker bygningens energimaessige
ydeevne, saledes at energimaerkningen ikke leengere er retvisende ved ejendommen, er
energimarkningen ikke lengere gyldig. Der skal derfor udarbejdes ny energimaerkning i forbindelse
med salg eller udleje i denne situation.

Er man i tvivl om, hvorvidt der er tale om en situation, som medfarer, at der skal udarbejdes nyt
energimeerke, ma man tage kontakt til Energistyrelsen med henblik pa at fa afdeekket spargsmalet.

Regelmaessig energimarkning

For bygninger med et etageareal pa 1.500 m2 og derover er det lovpligtigt at gennemfare
regelmassig markning hvert 5. ar, uanset om der finder salg eller udleje sted. Det er ejeren af



bygningen, der skal lade energimarkningen gennemfgare. Pr. 1. juli 2009 s&nkes arealgrensen for
krav om regelmaessig energimerkning til 1.000 m2.

De bygninger, der er omfattet af kravene for regelmaessig energimarkning, skal desuden foretage
manedsvise registreringer af forbruget af energi og vand. Registreringerne indsendes til
energikonsulenten forud for bygningsgennemgangen i forbindelse med energimarkningen.

Eksempler

| det falgende er reglerne om energimerkning ved salg og udleje illustreret ved en raekke
eksempler.

1.

En ejendom indeholdende en kontorbygning salges. Grundarealet er 900 m2 og
kontorbygningens bruttoareal er 100 mz.

| dette tilfeelde skal der foreligge en energimaerkning for kontorbygningen ved indgaelse af
kebsaftalen, da der er tale om en bygning med et bruttoareal pa over 60 m2, som anvendes til
et erhvervsformal, der ikke er undtaget fra kravet om energimaerkning.

En ejendom indeholdende en kontorbygning udlejes. Grundarealet er 900 m2 og
kontorbygningens bruttoareal er 100 mz.

| dette tilfeelde skal der foreligge en energimaerkning for kontorbygningen ved indgaelse af
lejekontrakten, hvis lejekontrakten indgas 1. juli 2009 eller senere. Dette skyldes, at der er
tale om en bygning med et bruttoareal pa over 60 m2, som anvendes til et erhvervsformal,
der ikke er undtaget fra kravet om energimeerkning. Indgas lejekontrakten tidligere end 1.
juli 2009, er der ikke noget krav om energimaerkning.

En ejendom salges indeholdende en separat kontorbygning samt en produktionshal med
BBR-kode 220. Grundarealet er 2.000 m2, kontorbygningens bruttoareal er 200 m2 og
produktionshallens bruttoareal er 800 m2.

| denne situation skal der foreligge en energimarkning for kontorbygningen ved indgaelse af
kabsaftalen, da der er tale om en bygning med et bruttoareal pa over 60 m2, som anvendes til
et erhvervsformal, der ikke er undtaget fra kravet om energimarkning. Uanset starrelsen af
produktionshallen, skal der ikke foreligge energimerkning pa denne, da bygninger med
BBR-kode 220 er undtaget fra kravet om energimarkning.

En kontorbygning udlejes. Kontorbygningen er beliggende pa en matrikel indeholdende
flere andre bygninger, herunder en lagerhal og et garageanlzeg. Kontorbygningens
bruttoareal er 500 m2.

| dette tilfeelde skal der foreligge en energimaerkning for kontorbygningen ved indgaelse af
lejekontrakten, hvis lejekontrakten indgas 1. juli 2009 eller senere. Dette skyldes, at der er
tale om en bygning med et bruttoareal pa over 60 m2, som anvendes til et erhvervsformal,
der ikke er undtaget fra kravet om energimeerkning. Indgas lejekontrakten tidligere end 1.
juli 2009, er der ikke noget krav om energimarkning. Det er irrelevant, hvad de andre
bygninger beliggende pa matriklen benyttes til, samt hvor store de er.

En udlejningsejendom med et samlet etageareal pa 2.000 m2 salges. Ejendommen
indeholder 8 beboelseslejligheder og 4 butikslejemal.



Der bar allerede foreligge en gyldig energimaerkning pa udlejningsejendommen. Dette
skyldes, at bygningens etageareal er pd 1.500 m2 eller derover, og denne dermed er omfattet
af reglerne om regelmaessig energimerkning. Foreligger der ikke en gyldig energimerkning,
er slger forpligtet til at lade udlejningsejendommen energimeerke i forbindelse med
indgaelse af kgbsaftalen. Alternativt har kgber ret til at fa lavet en energimaerkning pa
seelgers regning, hvis energimarkningen mangler, nar kgbsaftale indgas. Det er dog en
forudseetning, at keberen forinden har gjort opmaerksom pa, at energimaerkning gnskes.

6. En ejendom salges. Pa ejendommen er beliggende en bygning, der indeholder 200 m2
produktion af jernkomponenter til brug i byggeindustrien og 80 m?
administration/kontorareal.

| denne situation skal der ikke foreligge en energimarkning for bygningen ved indgaelse af
kebsaftalen, uanset at der er tale om en bygning med et bruttoareal pa over 60 m2. Da over
halvdelen af bygningens areal benyttes til et formal, der er undtaget reglerne om
energimarkning, er bygningen som helhed undtaget for reglerne om energimarkning.

7. En butik i et butikscenter udlejes. Butiksarealet udger 100 m?, og det samlede etageareal for
butikscenteret er 3.000 m2.

Indgas lejeaftalen inden 1. juli 2009, er der ikke noget krav om udlevering af
energimarkning ved udleje. Det ma dog bemarkes, at der bar foreligge en gyldig
energimeerkning pa selve butikscenteret. Dette skyldes, at butikscenterets/bygningens
etageareal er pa 1.500 m2 eller derover, og dermed omfattet af reglerne om regelmaessig
energimarkning. Indgas lejeaftalen efter den 1. juli 2009, og foreligger der ikke en gyldig
energimarkning, er udlejer forpligtet til at lade butikscenteret energimaerke i forbindelse
med indgaelse af lejekontrakten. Alternativt har lejer ret til at fa lavet en energimarkning pa
udlejers regning, hvis energimarkningen mangler, nar lejekontrakten indgas. Det er dog en
forudseetning, at lejeren forinden har gjort opmaerksom pa, at energimaerkning gnskes.

Det bemarkes for god ordens skyld, at det ikke er selve butikken eller butiksarealet, der skal
laves energimarke pa. Dette skyldes, at det kun er bygninger, der udger en enkeltstaende
konstruktion med tag og yderveegge, som skal energimarkes, hvorfor det ogsa i dette
eksempel er selve bygningen, hvor butikscenteret er placeret, som energimeerket skal
omfatte.

8. En butik beliggende i en udlejningsejendom fremlejes. Butikkens areal er 80 m2 og det
samlede etageareal for udlejningsejendommen er 800 m2.

Indgas fremlejeaftalen inden 1. juli 2009, er der ikke noget krav om udlevering af
energimaerkning ved fremleje. Indgas fremlejeaftalen efter den 1. juli 2009, og foreligger der
ikke en gyldig energimerkning, er fremlejegiver forpligtet til at lade udlejningsejendommen
energimaerke i forbindelse med indgaelse af fremlejekontrakten. Alternativt har
fremlejetager ret til at fa lavet en energimarkning pa fremlejegivers regning, hvis
energimarkningen mangler, nar fremlejekontrakten indgas. Det er dog en forudsetning, at
fremlejetager forinden har gjort opmarksom pa, at energimarkning gnskes.

Kort om energimarkningens gyldighed

Der gelder forskellige gyldighedsperioder for energimarkninger afhaengig af, hvornar de er dateret,
og hvilken type ejendomme de er udarbejdet for:



« Energimarkninger dateret fra og med den 1. januar 2006 er gyldige i 5 ar.
Dette geelder, uanset om der er tale om store eller sma ejendomme.

o Regelmassige energimarkninger af bygninger over 1.500 m? (ELO-marker) dateret i 2005
er ogsa gyldige i 5 ar.

Kravet for, om et ELO-marke er gyldigt i 5 ar, er, om maerket var gyldigt den 1. januar 2006. Som
hovedregel var ELO-markerne gyldige i 1 ar. Dvs. at det som udgangspunkt (og som angivet
ovenfor) udelukkende er ELO-marker dateret i 2005, der er gyldige i 5 ar, og som dermed fortsat er
gyldige. Andre er udlgbet. Der findes dog sarlige ELO-marker, som havde en leengere gyldighed.
Dette drejer sig om:

o ELO-marker af "szrligt energieffektive ejendomme”. Disse har faet forleenget deres
gyldighed til 5 ar, safremt de er dateret i hhv. 2003, 2004 eller 2005. Disse var ellers kun
gyldige i 3 ar. ”Searligt energieffektive ejendomme”, er ejendomme, hvor ejendommen ved
seneste energimarkning er vurderet til at tilhgre energiklasse A i varme- og elforbrug, eller
hvis der ved seneste udarbejdede energiplan alene er foreslaet energibesparende tiltag, hvor
den samlede CO2-besparelse udger mindre end 5,0 % af bygningens samlede arlige CO2-
udledning.

o ELO-marker for “ejendomme med akkrediteret certifikat”. Disse er gyldige i 5 ar, uanset
hvornar de er dateret. For at dette skal vaere opfyldt, skal bygningsejeren have faet
certifikatet fra et akkrediteret certificeringsorgan. Certifikatet skal vere indsendt til
Energistyrelsen, som pa baggrund heraf skal have udstedt dispensation fra den normale
gyldighedsperiode.

o Energimarkninger af bygninger og ejerlejligheder i forbindelse med salg dateret far 1.
januar 2006 er gyldige i 3 ar.

Andet

For en generel gennemgang af reglerne om energimerkning, herunder reglerne for energimarkning
af boligejendomme, henvises til artiklen Energimaerkning.
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